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万达开农民工返乡创业园位于四川开江经

济开发区内，现状开江经济开发区仅部分道路、

用地开发建设完毕，大部分处于待开发阶段。

根据现状用地开发情况，结合《开江县国

土空间总体规划(2021-2035年)》，开江经济

开发区被纵向规划道路A、规划道路B分割成

两个纵向板块，光电产业园建成后地块A剩

下约41474.99㎡且形状为较窄的长方形用地

待出让开发，为优化产业区块布局，提升土

地集约化水平，拟通过优化调整规划道路对用

地进行整合，形成经济开发区的连片开发，以

确保区域内用地顺利开发建设，同时结合区域

产业发展需求地块A、地块B部分用地将调整

为仓储用地，以推动区域经济发展、促进劳

动力回流就业。

n项目背景
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以万达开农民工返乡创业园为核心向外辐

射，北至金山大道、南至恩广高速、 东至景

观大道、西至规划道路A的范围。

n研究范围

01 项目概况

n研究年限
与《开江县国土空间总体规划(2021-

2035年)》规划保持一致，近期为2025年、规

划年2035年。
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1.《中华人民共和国城乡规划法》(2019年修正版)

2.《中华人民共和国土地管理法》(2019年修正版)

3.《达州市国土空间规划管理技术规定（2024）》

4.《开江县国土空间总体规划（2021—2035年）》

5.《城市综合交通体系规划标准（GB/T51328-2018）》

6.《城市道路工程设计规范（2016年版）（CJJ37-2012）》

7.《城市道路交叉口设计规程（CJJ 152-2010）》

n研究依据
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区域现状道路仅对外连接道路为主干路，

主要以支路为主，且为断头支路，片区对外横、

纵向连接道路较少，交通通达性较差。

02 现状分析

图例
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03 规划分析

n用地规划

根据《开江县国土空间总体规

划(2021-2035年)》用地规划，中

心城区以城镇住宅用地、工矿用地、

教育用地为主。

研究范围内以工矿用地、仓储

用地为主，住宅用地集中在片区东

侧。
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04 必要性分析

根据现状调查，地块A东侧已建成标准化厂房并投

入使用，剩余未开发用地面积41474.99㎡，呈南北狭

长形态，东西向进深不足，最短尺寸为61.78m，最长

为80.82m，用地出让、开发建设受限，不利于园区发

展，整合后消除狭长地块缺陷，形成方正完整的用地

格局，满足大型企业厂房布局需求，提高招商吸引力。

n优化土地形态，提升开发价值
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连片开发可统筹布局产业链上下游功能（如生产-

仓储-物流一体化），缩短物料运输距离，提升园区整

体竞争力。

n强化产业协同，释放规模效应

根据待开发建设计划，地块A、地块B西南侧部分

用地（开江县KJCB号地块）现阶段已完成规划设计，

通过整合A、B地块剩余区域，可满足企业使用需求，

避免因用地割裂导致的二次搬迁或功能分散问题。

n匹配修建方案，保障产业功能

61.78m

80.82m
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现状道路B

04 必要性分析

n节约实施成本提升片区路网通行能力

Ø 现状道路B已建成连接现状道路C，道路标高为

454.3，规划道路B临近现状道路B处标高为464.32，

且道路走向标高均在464以上，与现状道路B衔接困

难，规划道路A标高变化较为连续，节约施工成本。

n提升片区路网通行能力

Ø 金山大道南北侧工业园未有道路直接连接，调整

规划道路A后与金山大道-规划道路D形成规整十字

型交叉口，优化路网布局的同时增加了工业片区纵

向连接道路，提高工业片区道路通达性和通行能力。

n降低对主线道路金山大道的交通影响

Ø 调整后将现状道路C-金山大道交叉口按“右进右

出”组织，能够有效降低两侧支路交通流对主线交

通流的影响，提高城区对外通道的通行能力。
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05 可行性分析

n用地开发强度分析

本次用地调整后，研究区域规划用地中工业用地面积减少2.59万㎡，仓储用地面积增加3.59万㎡，总用地面积增加1.01万㎡。

参照《达州市国土空间规划管理技术规定（2024）》用地规划指标要求，工业用地容积率取1.5，仓储用地容积率取1.2进行测算。

调整前后建筑面积对比

单位
（万㎡）

研究范围内 规划道路A西侧区域

工业 仓储 总计 工业 仓储 总计

调整前 68.85 10.42 79.27 8.82 0.45 9.27 

调整后 64.97 14.73 79.70 8.44 0.38 8.82 

差值 -3.88 4.31 0.43 -0.38 -0.08 -0.45 

调整前后用地面积对比

单位
（万㎡）

研究范围内 规划道路A西侧区域

工业 仓储 总计 工业 仓储 总计

调整前 45.90 8.68 54.58 5.88 0.38 6.26 

调整后 43.31 12.27 55.59 5.63 0.31 5.94 

差值 -2.59 3.59 1.01 -0.25 -0.06 -0.32 

研究区域规划用地工业建筑面积减少3.88万

㎡，仓储建筑面积增加4.31万㎡，总建筑面积增

加0.43万㎡，调整后研究区域用地开发强度有所

提升。规划道路A拓宽后西侧建设用地整体减少，

开发强度下降。整体来看调整前后用地变化不大。

调整前 调整后
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道路名称 道路等
级

调整前 调整后

红线宽
度

（米）

双向机
动车道
（条）

板块
通行能

力
(pcu/h)

红线宽
度

（米）

双向机
动车道
（条）

板块
通行能

力
(pcu/h)

现状道路A 支路 16 2 1 1555 16 2 1 1555

现状道路B 支路 24 4 1 2585 24 4 1 2585

现状道路C 支路 24 4 1 2585 24 4 1 2585

现状道路D 支路 12 2 1 1106 12 2 1 1106

现状道路E 支路 24 4 1 2585 24 4 1 2585

规划道路A 支路 12 2 1 1106 16 2 1 1555

规划道路B 支路 16 2 1 1555 / / / /

规划道路C 支路 12 2 1 1106 12 2 1 1106

规划道路D 支路 16 2 1 1555 16 2 1 1555

合计 / / / / 15738 / / / 14632

05 可行性分析

n路网容量研判

根据《城市综合交通体系规划标准》（GB/T 51328），

工业区、物流园区街区尺度按长≤600m，宽≤600m，路网密

度≥4km/k㎡进行控制。

最大街区尺度（m） 道路长度（m） 路网密度（km/k㎡） 道路面积率

调整前 589.93 4913.63 59.49 11.49%
调整后 589.93 4306.76 55.59 10.70%
差值 0.00 -606.87 -3.89 -0.79%
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地
块

A

地
块

B

本项目所涉路段没有设置公交站点和地铁站点，没有公

交线路经过，调整前后对公共交通不会造成影响。

本项目实施后不改变周边公共停车位分布，对静态交通

组织无影响。

本项目调整前后慢行组织差别不大，对慢行交通无影响。

05 可行性分析

n其他交通设施影响

图例

规划公交站点
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优化内容：

①将地块B与剩余地块A整合；

②将整合后地块西南侧净用地面积为53.25亩的用地调整

为仓储用地；

③将规划道路A由12m调整至16m。

优化结论：

（1）用地开发强度有所提升。

（2）道路长度、路网密度满足工业园区路网控制要求，

且对市政管网、交通设施均无影响。

（3）高峰小时车流量略微增加，路网总容量降低，但道

路服务水平仍在A级，交通运行通畅。

（4）缓解区域吸发交通流在现状道路C-金山大道交叉口

的交织情况，同时降低两侧支路交通流对主线交通流的影响，

提高城区对外通道的通行能力。

（5）调整后道路切割城镇开发边界，西侧用地开发建设

前需进一步对控制性详细规划进行优化。

综上，可认为本次优化调整方案可行。

06 优化结论
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